
‭加拿大的抵押贷款续约潮：借款人的挑战与解决方案‬

‭在未来两年，加拿大将迎来大规模的抵押贷款续约潮，仅‬‭2025‬‭年就有约‬‭120‬‭万笔固‬

‭定利率抵押贷款到期，总额超过‬‭3000‬‭亿加元。许多此前以低利率锁定贷款的房主将‬

‭面临更高的利率，这将导致财务压力加大，并迫使他们做出艰难的决定。‬

‭借款人面临的挑战‬

‭抵押贷款支付上涨‬

‭2020‬‭年至‬‭2022‬‭年间锁定贷款利率的房主曾享受历史性的低利率，一些利率低至‬

‭1.5%‬‭至‬‭2.5%‬‭。然而，当前利率维持在‬‭4%‬‭至‬‭5%‬‭之间，意味着‬‭2025‬‭年和‬‭2026‬‭年续约的‬

‭借款人可能会看到月供增加‬‭20%‬‭至‬‭40%‬‭，具体取决于贷款余额和摊还期限。‬

‭财务压力增加‬

‭抵押贷款月供的上涨发生在高通胀和生活成本上升的背景下，食品、公共事业和燃‬

‭料价格持续走高。许多房主可能难以适应，从而导致拖欠率上升。数据显示，‬‭2024‬
‭年第二季度的抵押贷款拖欠率已上升至‬‭0.19%‬‭，高于‬‭2022‬‭年的‬‭0.14%‬‭。如果利率持‬

‭续高企，更多借款人可能面临违约风险。‬

‭再融资和更换贷款机构的困难‬

‭对于部分借款人来说，续约或再融资并非易事。加拿大的抵押贷款压力测试要求房‬

‭主以高于合同利率的标准进行资格审查，这使得部分借款人难以更换贷款机构或谈‬

‭判更优惠的条款。尽管近期政策调整放宽了部分借款人的压力测试要求，但许多人‬

‭仍可能难以获得有利的再融资方案。‬

‭应对策略‬

‭1.‬ ‭延长摊还期限‬‭–‬‭一些贷款机构提供延长摊还期限的选项，以降低月供，但‬

‭这也意味着长期支付的利息总额将增加。‬

‭2.‬ ‭考虑浮动利率和混合型抵押贷款‬‭–‬‭由于固定利率仍然较高，一些借款人可‬

‭能会考虑浮动利率或混合型抵押贷款。如果利率下降，这些选项可能提供更‬

‭低的月供。但需注意，浮动利率存在月供波动的风险。‬



‭3.‬ ‭寻求抵押贷款经纪人的帮助‬‭–‬‭借款人不应自动与当前贷款机构续约，而应‬

‭探索更多的贷款选项。抵押贷款经纪人可以帮助借款人获得更具竞争力的利‬

‭率和更优的贷款条件。‬

‭4.‬ ‭提前规划续约‬‭–‬‭房主应至少在续约日期前六个月开始评估自己的选择，以‬

‭便有充足时间了解财务状况、探索替代方案，并与贷款机构谈判。‬

‭展望未来‬

‭尽管这波抵押贷款续约潮带来了挑战，但通过主动规划和策略性决策，借款人可以‬

‭减轻财务压力。如果‬‭2025‬‭年利率下降（如部分分析师预测的那样），未来几年续约‬

‭的房主可能会迎来一定的缓解。‬

‭现在也是一个绝佳的时机，与客户重新建立联系，为他们提供有价值的见解和支持‬

‭，帮助他们顺利完成抵押贷款续约。‬

‭扩展服务范围：现提供商业贷款‬

‭除了抵押贷款解决方案，我现在还提供商业贷款融资，帮助企业主为房地产投资或‬

‭日常运营提供资金。如果您的客户需要商业融资解决方案，欢迎介绍给我，我将竭‬

‭诚提供帮助！‬

‭本文作者余骏是加拿大魁北克省金融管理局AMF注册贷款经纪，可以免费协助您办‬

‭理各类大小银行住宅或商业抵押贷款，助力您在加拿大的安家和事业成长。‬
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